FELHiIVAS!

Tokodaltéré Kézség Onkormdnyzata
tdjékoztatja
a Tisztelt Lakossagot, hogy

TOKODALTARO K&zség
telepUlésrendezési eszkdzeinek
2. részteriletre vonatkozé

modositdsa elindult.

Ez0ton tdjékoztatom, a Tisztelt Lakossagot, Civil szervezeteket és
Gazddlkodé  szervezeteket, hogy Tokodaltaré Koézség
Onkormdnyzata a Telepilésrendezési Eszkézék 2. részteriiletre
vonatkozé modositasi anyagdnak tervezetét véleményezésre
bocsdtja.

Annak érdekében, hogy az épitett kdrnyezet alakitGsa és
védelme sordn a kdzérdek( intézkedéseket és dontéseket
megelézéen, lletbleg azok végrehagjtdsa sordn biztositani
lehessen a nyilvanossagot és a kdzdsségi ellendrzés lehetdségét,
az Onkormdnyzat  Képviselé testllete  megalkotta @
telepUlésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és  telepUléskép-
érvényesitéssel Osszeflggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl
szOI6 7/2017. (VI.7.) dnkormdnyzati rendeletét (tovdbbiakban:
Szabdlyzat).

A telepUlésfejlesztési koncepcioral, az integralt
telepUlésfejlesztési  stratégidrol  és a  telepUlésrendezési
eszkOzokrdl,  valamint  egyes  telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl széld 314/2012. (X18) Korm. Rendelet (a
fovdbbiakban Korm. Rendelet), a Szabdlyzat alapjdn,
figyelembe véve a veszélyhelyzettel &sszefiggd dtmeneti
szabdlyokrdl szold 2021. évi XCIX. térvény eldirdsait ezdton
értesitem a Partnereket a készitendd telepllésrendezési eszkSz6k
maodositdsardl.



Ertesitjuk a Tisztelt Partnereket, hogy a médositdsi dokumentdcio
kizardlag elektronikusan a www.tokodaltaro.hu honlapon érhetd
el, valamint a vonatkozd jogszabdlyok alapjédn a modositdssal
kapcsolatban  megrendezésre  kerUl6  lakossdgi  férumot
elektronikus formdban tartjuk. A lakossagi férum ideje azonos @
partnerségi egyeztetés idejével.

A telepllésrendezési eszkdzOk modositdsanak tervezetével
kapcsolatban észrevételt, javaslatot kizardlag elektronikus levél
(e-mail) formdjdban, a muszak@tokodaltaro.hu e-mail cimre
megkUldve a partnerségi egyeztetés ideje alatt tehetik meg.

A vonatkozd jogszabdlyok alapjdn a partnerségi egyeztetésre
biztositott idétartam a felhivas megjelenését kdvetd 15 nap.

Tokodaltdard, 2022. mdjus 9.

Tokodaltérd Kdzség Polgdrmestar—

TOKODALTARO K6zség
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1. TELEPULESRENDEZESI MUSZAKI LEIRAS

1.1 El6zmények

Tokodaltard Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete beruhazéi megkeresésre, valamint
intézményfejlesztés miatt kezdte meg a jelenleg hatalyos szabalyozasi terv modositasaval kapcsolatos
egyeztetéseit.

A kozség Telepulésrendezési Eszkozeinek teljes felllvizsgalata jelenleg folyamatban van, ugyanakkor a
felllvizsgalat elkészitésének és elfogaddsanak késébbi idbpontja miatt két teriiletet érintéen a jelenleg
hatalyos teleptilésrendezési eszkozok modositasanak szikségessege merilt fel.

Az egyik modositas a 903 helyrajzi szamu ingatlant érinti, ahol az Onkormanyzat palyazati segitséggel
bolcsédét szeretne kialakitani.

A masik mddositas a jelenlegi 2021/2 helyrajzi szamon a tulajdonos altal kialakitandd autémosd
kialakitasaval kapcsolatos modositas, melynek sorén a telek altal érintett tejes tombot, azaz a 0218/4,
0218/5, 0218/6, 0218/9, 0218/10, 0218/14, 1994, 1968/1, 2020/1, 2021/1, 2021/2, 2021/3, 2021/4 és
2022/2 helyrajzi szamu tertiletek terlletfelhasznalasat és szabalyozasat szlikséges felllvizsgalni.

Mind a bolcséde megvaldsithatosaga miatti modositast, mind a megvalositandé gazdasagi beruhazast
fontos feladatnak tekintette a képvisel testulet, ezért Tokodaltaro Kozség Onkorméanyzata Képviseld-
testlllete a tertleteket a 148/2021.(XIl. 02.) sz. hatarozataban kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta,
és dontott a telepllésrendezési eszkdzOk moddositasardl, ezért a médositas a teleplilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6) bekezdése szerint a Rendelet 42.§ szerinti targyalasos eljaras
keretében torténhet.

A teleplés 2011-ben elfogadott telepulésfejlesztési koncepcioval rendelkezik. A telepilésrendezési terv
jelenleg tervezett modositasahoz a hatélyos telepilésfejlesztési koncepciot nem szikséges modositani.

A modositas soran a két részteriiletre vonatkozoan a Telepiilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési
Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv valtozik.
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TOKODALTARO Tokodaltaré Kozség Onkormanyzata
A 2532-Tokodaltars, Jozsef Attila utca 31.. Tel.: 33/505-635,
tokodaltaro@tokodaltaro.hu

KIVONAT

Tokodaltaré Kozség Onkormanyzat Kép\-‘ise]é—lesﬂﬂetének
2021, december 2-an megtartotl
iilésének jegyzdkonyvebol

Tokodaltaré Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
148/2021. (X11.02.) snkorményzati hatarozata

Dontés telepiilésrendezési eszkozik modositdsarol, kiemelt Jejlesziési teriiletek kijelolésérdl

1. Tokodaltaro Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testitlete ugy dont. hogy bolesode
megvalosithatosaganak ce ljabol a 903 helyrajzi szam teriiletet, ¢s gazdasigfejleszidsi
szempontokbol az automosod kialakitdsat érintden a 0218/4. 021875, 0218/6, 0218/9.
0218/10, 0218/14, 1994, 1968/1, 2020/1, 2021/1, 2021/2, 202173, 2021/4 és 202272
helyrajzi szamu teriileteket kiemelt fejlesztési terfiletté nyilvanitja.

2. Tokodaltard Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testillete meginditja A
telepiilésrendezési eszkozok (Teleptilésszerkezeti Terv. Helyi Epitési Szabalyzat,
Szabalyozasi Terv) résztertiletekre vonatkozo, targyaldsos eljaras keretében torténd

modositasat.

Felelds: Petrik Jozsef polgarmester. . . -
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Hataridd: azonnal A
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Petrik Jozséf — — Téth Gabor
polgarmester jegyzo
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1.2 Tervezéi nyilatkozat

Tokodaltard kozség telepulésrendezési tervének mddositdsa a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan, az
orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet
(OTEK) eléirasainak megfelelden késziilt.

o D)
= Bak Gabriella

okl. telepllésmérndk
teleptiléstervezd
TT 15-0381
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1.3 A mddositasok bemutatasa

A mddositando teriletek elhelyezkedése:

e

A modositassal érittt teriiletek ortofoton, belteriilet részle, oofoto’ forés: Lechner K6zpont

bl

1. sz. modositas: Bolcsdde teriilete

A mddositassal érintett tertilet helyrajzi szama:

903 hrsz

A terlilet elhelyezkedése:

A terllet a telepilés belterlletének északi részén talalhato, a Sport utcan, a volt strandfiirdé terilete.

A tertilet bemutatasa:

A terilet a régi felhagyott strandflirdd terlilete, mely jelenleg elhagyott, beépitetlen terilet. Foldhivatali
nyilvantartas szerint: Kivett strandfiirdd, tertlete: 11371 m2.
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Az 1. sz. modositassal érintett tertilet on‘ofotn, forrés: Lechner kbzpont
A kijelolt terUlet jelenleg a hatalyos Telepllesszerkezeti Terven K, azaz Kulonleges strand tertilet
terliletfelnasznalasi egységbe tartozik. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi Terven
K-St jelli kilonleges-strand terlilet épitési dvezetbe tortént a terlilet besorolasa.

Hatalyos telepulésszerkezeti terv részlet:
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Hatalyos szabalyozasi terv részlet:

e
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Részlet a hatalyos helyi épitési szabalyzatbol:

A B C D E F G
) min.beépithetd | max.beépitettség | Zoldfelileti épitmény
Epitési dvezet | telektertlet m2 % fedettség | beépitésimdd | magassag | Szintterlleti
jele % m mutato
2 K-St K 10 70 Sz 4,5 0,15

A médositas oka:

A terileten mar régota nem Uzemel strand és a jovoben nem is tervezett az inatlan ilyen céll
felnasznalasa. Ugyanakkor az Onkormanyzat valamilyen modon hasznositani szeretné ezt a felhagyott
teriiletet, igy fogalmazddott meg a bdlcséde idetelepitése, melyet palyazati forrasbdl szeretnének
megvaldsitani. Az utca szemkozti oldalan talalhato az 6voda is. Ezaltal tobb nevelési-oktatasi intézmény
egy helyen kézpontosulna. A jelenlegi épitési Ovezeti besorolasa (K-St) az elhelyezést nem teszi
lehetOvé, amely miatt a Vi-1 jelli telepuléskdzpont vegyes terllet épitési Ovezetbe sorolas szlkseges. A
KépviselO-testilet a teljes volt strandtertlet atsorolasardl hatarozott.

8
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A tervezett bdlcséde épiilete, helyszinrajz részlet (készitette: Bolla Akos, generaltervezd: KEM Teriiletfejlesztési Kft.)

A moédositas bemutatasa:

A tertlet K-St jelli kulonleges-strand terilet épitesi dvezetbdl Vi-1 jelli telepuléskozpont vegyes terulet
épitési dvezetbe kertil.

A Helyi Epitési szabalyzat 18.§ (1) g) pontja rendelkezik arrél, milyen épiiletek helyezhetdek el a Vi-1
épitési dvezetben. A pirossal jeldlt részek jelen modositas soran kertinek a rendelkezésbe:

g)*™*** V-1 — vegyes terllet, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, nevelési és oktatasi éplletek
elhelyezésére szolgal.

22.§ (7) bekezdésben talalhatd a Vt-1 épitési Ovezetre vonatkozo el6irasok.

_A B C D E F G
Epitesi min. max. Z0ldfeldle beépitési épitmén szintter(leti
dvezet kialakithatd beépitettség fedettség mpo q mapassé ym mutaté
jele telekterilet m? % % gassag
6 Vt-1 800 65 10 0-Sz 6,0 1,2
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A médositas soran a teleptilésszerkezeti terviap az alabbiak szerint valtozik (vazlat):

—

A modositas sorén a szabalyozasi tervlap az alabbiak szerint valtozik (vazlat):
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2. sz. modositas: Automoso és kornyezete

A modositassal érintett teriilet helyrajzi szamai: 0218/4, 0218/5, 0218/6, 0218/9, 0218/10, 0218/14,
1994, 1968/1, 2020/1, 2021/1, 2021/2, 2021/3, 2021/4 és 2022/2 hrsz.

A tertilet elhelyezkedése:
A tervezési terilet a telepulés beltertletének délkeleti részen, a 10-es ut mellett talalhato.

A terlilet bemutatasa:

Az érintett ingatlanok jelenlegi hasznélata:
- 0218/5, 0218/6 hrsz.-u teriletek: Jelenleg beépitetien, mez8gazdasagi hasznositasu terlletek.
- 0218/9, 0218/10 hrsz.-u teriletek: Erdétertletek. Az erd6térkép szerint nyilvantartott erdétag.

- 0218/14, 1968/1,1994, 2020/1, 2021/1, 2021/4 és 2022/2 hrsz.-u teriletek: Kozlekedési
teriletek.

- 0218/4 hrsz: Tokodaltaréi piac terilete.

- 2021/2 és 2021/3 hrsz.-u terlletek: Jelenleg beépitetlen terlletek.

11
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Az 2. sz. mddositassal érintett terilet ortofoton és alaptérképen (forras: Lechner Kézpont)

A terliletre vonatkoz6 hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok:

A telepilésszerkezeti terven a terileten telepuléskozpont vegyes, kisvarosias lako és kozlekedési
terllet lett kijel6lve. A szabalyozasi terven ezzel dsszhangban Vt-L jelii telepiléskdzpont vegyes teriilet,
Lk-T jelt kisvarosias lakoterUlet épitési Ovezetek és Kou jelli kozlekedési dvezet kijelolése tortent. A
tervlapokon a beltertleti hatarvonal mddositasa is megtalalhatd. A 0218/9, 0218/10 hrsz.-u terlleteket

kézépfesziiltségii villamos vezetékek (és ezek védbtavolsagai) is érintik.

12
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Jelenleg hatélyos szabalyozasi terv részlet

13
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A modositas okai:

A 2021/2 helyrajzi szdmon a tulajdonos automosoét szeretne kialakitani, mely a jelenlegi szabalyozasi
eléirasok és szabalyozasi terven kijeldlt épitési helyek miatt nem lehetséges. Ennek kapcsan az
ingatlannal érintett teljes tdmb, azaz a 0218/4, 0218/5, 0218/6, 0218/9, 0218/10, 0218/14, 1994, 1968/1,
2020/1, 20211, 2021/2, 2021/3, 2021/4 és 2022/2 helyrajzi szamu terlletek terlletfelnasznélasat és
szabalyozasat szikséges felllvizsgalni, ugyanis a terletre vonatkoz6 telepilésrendezési eszkdzok és
a valés és igényként felmertilé terlilethasznalatok nem egyeznek.

Az autémosora vonatkozo beépitési idomterv részlet (készitette: Vér Péter)

14



TOKODALTARO KOZSEG RESZTERULETEIRE VONATKOZO TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
2022. - TARGYALASOS ELJARAS - EGYEZTETESI ANYAG

A modositas bemutatasa:

A modositas soran:

- A 0218/9, 0218/10 hrsz.-u ingatlanok, amelyek a valdésagban erdétertiletek, illetve a kdzépfesziiltségi
vezetekekkel jelentsen érintettek, a jelenlegi Vt-teleplléskozpont vegyes terilet, Lk — kisvarosias
lakéterllet és kozlekedési terilet helyett Eg - gazdasagi erdéterllet besorolast kapnak.

A Helyi Epitési Szabalyzatban jelenleg csak Ev-véderdd dvezetek szerepelnek, de mivel az erdéteriilet
létesitésének oka a fakitermelés volt (és az erdétérképen is fatermelési célu erdétagként szerepel),
ezert itt a gazdasagi erdétertlet kijelolése a célszerd, emiatt egy Uj Ovezetet, az Eg — gazdasagi erdd
dvezetet szilkséges a HESZ-be bevezetni.

Ezzel egyutt ez az erdGtertlet a telepulésrendezési eszkdzokon kultertletbe kerdl, a tervezett beltertlet
hatar a 0218/6 és 0218/9 hrsz.-u ingatlanok kdzos hatarara tolodik.

- A 2021/1 hrsz.-u Ut (melynek jelenlegi szélessége nagyon csekély) 3m-es hozzaadott savban
kiszélesitésre keril a 2021/2 terdlet irdnyaba.

- A 2021/2 (leendd automosé terlilete), 2021/3, 0218/4 (Tokodaltardi piac terilete), 0218/5 és 0218/6
hrsz.-U ingatlanok a val6s és tervezett teriilethasznélatok miatt Gksz teriletfelnasznalast kapnak.

- 0218/14, 1968/1,1994, 2020/1, 2021/1, 2021/4 és 2022/2 hrsz.-U teriletek tovabbra is megmaradnak
kézlekedési teriletként. A lakoteriletek és a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet kdz6tt, ahol az
utszélességek engedik, kotelezd fasitas kerdlt kijelolésre.

R/11

Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet
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A Helyi Epitési Szabalyzat véltozasai:

A HESZ 25.§ és 25.8-a rendelkezik a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilletekrél. A HESZ-t a
tervezett Gksz-2 dvezet elbirasaival szlikséges kiegésziteni.

A 26.§ (4) pontjaban talalhaté tablazat az alébbiak szerint (pirossal jelezve a véltozast) médosul:
26.§

(4) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terliletekre vonatkozo el6irasok:

A B C D E F G
Lo Min.kialakithato e Zoldfellleti Epitmény- o
Ep|te§| ovezet telektertilet Max.bespnettseg fedettség Beépitési mdd magassag Szmtterullet|
jele % 0 mutato
m2 % m
1 Gksz 3000 45 35 SZ 10,5 0,6
2% Gksz* 3000 50 35 0 10,5 0,7
3 Gksz-2 1500 40% 35 0-Sz 10 0,7

A HESZ-ben az erdéteriiletek kozé bekeriil az Eg jelé gazdasagi erdd ovezet, melynek tervezett
el6irasai:

A 100 000 m2-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagu telken gazdasagi rendeltetésii erdbteriileten
0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.

1.4 A modositas soran elérend6 célok osszefoglalasa és a Telepiilésrendezési eszk6zok e célbol
moédositandé elemeinek bemutatasa

A mddositas soran elérendd cél: A telepllés gazdasagi és intézményi fejlesztési viszonyait kedvezben
befolyasold beruhazasok elésegitése, megvaldsitasa.

A telepiilésrendezési eszkdzokon belil a Teleplilésszerkezeti Terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi Terv mddosul.

1.5 A modositas lényege és az eredeti tervhez mért jelentésége

A valtozasokkal érintett épitési dvezetek telkei belterlleten helyezkednek el, kdzmiellatasuk a meglévé,
kdzelben 1évd halozati elemekrél biztosithatd. A miszaki infrastruktira féhaldzat valtozas nem torténik.

Mindezek miatt:

- A meglévé alatamasztdé munkarészek modositasa: Nem szukséges.

- Magasabb szintii tervekkel vald egyezdség vizsgalata: A modositandé terlletek teleplilési térségben
helyezkednek el, ugyanakkor a telepulésszerkezeti terv modositdsai miatt a vizsgalat elvégzése
szilkséges.
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- Biologiai aktivitas értéke: a 2. sz. mddositas megszlind kozlekedési teriletein Uj beépitésre szant
terlilet kerUl kijelolésre, ezért a szamitast szikséges elvégezni. A biologiai aktivitds értéke varhatéan
nem csokken mivel az djonnan kijelolt erdétertletek ellensulyozzak mindezt.

1.6 Varhat6é tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti hatasok, orokségi vagy kornyezeti érték
sériilésének lehetdségei, rovid osszefoglald

- Meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A mddositas minimalis hatassal van a
meglévo épitett kdrnyezetre.

- Tarsadalmi hatasok: A mddositasok egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyosak.

- Gazdasagi hatasok: Pozitiv gazdasagi hatasok varhatoak.

- A moédositas soran varhaté infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a
teleplilés meglévd halézatainak fébb elemeire.

- A médositas varhatd kornyezeti hatasai: A modositas telepulési kornyezetre torténd hatésa
nem valtozik.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdéségei: A modositas nincs veszélyes
hatassal az 6rokségi vagy kornyezeti értékekre. A mddositandd tertleteken tudomasunk szerint
nem talalhatd sem orszagosan, sem helyi védettségl, vagy védelemre kijel6lheté mivi érték
vagy ertékvédelmi terulet.

A modositand6 beépitésre szant terlleteken tudomasunk szerint nem talalhatéo nemzetkdzi-, orszagos-
ill. helyi- taj- és természetvédelmi érték, vagy helyi jelentdségii oltalomra kijelolendd terdlet ill.
természeti érték.

Budapest, 2022. aprilis 9 B
= VI;:"akGabrieIIa

okl. telepiilésmérndk
teleptiléstervezd
TT 15-0381
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